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Weitere Festsetzungen

F Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans ist Gewerbegebiet im Sinne des § 8 der

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung vom 15.9.1977 und in den Grenzbe-

reichen zur Wohnbebauung der Bebauungsplane Nr. 1 und 7 “Eingeschranktes Gewerbe-
~gebiet” mit Nutzungsbeschrankungen im Sinne des § 1, Abs.4, Ziff.2 BauNV0O aufgrund de:

S 4 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - BImSchG - in der Fassung vom 25.5.1976,

Die Ausnahme des § 8, Abs.3, Ziff. 1 wird Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 BauNV0O sind zu-

lassig, ebenso Stellplatze und Garagen gemaB § 12 BauNVO in der jeweils erforder-
~lichen Anzahl und innerhalb der Uberbaubaren Flachen.

¥ MalR der baulichen Nutzung

Als hochstzulassiges MaB der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des § 17.

ADs.1 BauNV0O, soweit sich nicht geringere Werte aus den Uberbaubaren GrundsSticks-
~flachen in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse ergeben.

L Bauweise

FUr den gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans gilt die offene Bauweise

mit der gemaB § 22, Abs.4, BauNVO festgesetzten Abweichung. daB die Langenbegren-
zung von 50 m fur gewerblich genutzte Gebaude entfallt. -

Y. Baugestal tungd

4.1 Zulassig sind Flach-, Pult- oder Satteldacher mit den in der Zeichenerkldrung fest-
~gesetzten Dachneigungen. Die Traufhohen durfen bei Satteldachern der Wohn- oder
- Burogebaude 7,00 m, bei Flach-, Pult- oder flachgeneigten Satteldachern der Betriebs-
~gebaude 9,00 m nicht Uberschreiten. Sattdeldacher mit Dachneigungen Uber 20° sind mit
Dachzlegeln einzudecken,

4,2 % Kniestocke und Dachaufbauten sind allgemein unzulassig.

4.3 | Fur die AuBenfassaden durfen nur gedeckte Putztone vorgesehen werden. Aufdringliche,
‘grelle oder glanzende Farbanstriche sind unzulassig.

4.4  Wellblechgaragen oder sonstige, behelfsmaBig wirkende Garagen oder Nebengebdude sind
‘nicht zulassig, %

4.5 Alle EinTriedungen sind als hochstens 2,00 m hohe, in den Sichtflachen liegend hoch-
stens 1,00 m hohe Maschendreht- oder sonstige durchbrochene Zaune auszufuhren. Farb-

gebung der Zaune nur einfarbig und in gedeckten Tonen. Die Verwendung von Stachel-
draht ist unzulassig.

5% Landschaftsgestal terische Baugebietsabdrenzungd
5.1  Sichtschutzwall

tntlang der St 2236 besteht ein Sichtschutzdamm als Festsetzung aus einer friheren
Planfassung vor dem Ausbau und der Tieferlegung der StaatsstrafBe. Der Damm soll er-
halten Dleiben. Die Bepflanzung sowohl des Sichtschutzdammes als auch der nordlich
~anschlieBenden Anschnittsboschung erfolgt im Zuge der landschaftspflegerischesn Be-
“gleitmaBnahmen durch das StraBenbauamt Nurnberg,
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"Entlang der ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist ein mindestens 5,00
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i breiter Geholz-

'streifen nach den Festsetzungen im Planteil anzulegen und zu erhalten. Der Stammumfang
~der Laubbaume soll bei der Pflanzung mind. 15 cm betragen. Die Straucharten sind als
~zweimal verpflanzte, 80 - 100 cm hohe Straucher in Reihe versetzt zu pflanzen.

- Im Bereich des Shutzstreifens der FUW-Leitungen sind nur niedrigwachsende JStrauchar-

ten zu pflanzen.

fFolgende Geholzarten sind vorzusehen:
~a) GroBbaume

Winterlinde
Sommerlinde
Spitzahorn
Stieleiche
Berguiine
Birke

" b) Kleinbaume

EDeresche
Hainbuche
Vogelkirsche
Felda horn

C) Straucher

Haselnuf
Weiddorn
Pfaffenkappchen
Schlehe
Hundsrose
Hartriegel
Liguster
Kreuzdorn
Heckenk ir sche
Ginster

Solitarhaume

Tilia cordata
Tilia platyphyllos
Acer platanoides
Quercus robur
Jlmus glabra
Betula verucosa

SOrbus aucuparria
Carpinus betulus

Prunus avium
Acer campestre

Corylus avellana
Crataegus monogyna
EUONymusS europaeus
Prunds sSpinosa

ROsa canina
Cornus sanguinea

Ligustrum vulgare
Rhamnus catharticus
Lonicera xylosteum
Cytisus scoparius

~Im Bereich der 0Oftfentlichen Parkfldchen und im Grenzbereich zu den Wohngebieten sind
an den datur vorgesehenen Standorten hochstammige und grolfkronige Laubbaume der Arten

- Winteriinde,

Unwel tschutz
Emissionsschutz

Stieleiche und Spitzahorn anzupflanzen und zu erhalten.

Im nordlichen Geltungsbereich sind - mit Ausnatme des Grundsticks F1.Nr./51 - Neuanladen gem.S 4 BImSchG
und Aniagen, die nach dem Abfal lbeseitigungsgasetz zu genelmigen sind, nicht zulassig.
~Im Bereich der Grundstucke mit den Flurnummern /51/1,752.,754,/54/2./55,791/2,799/1,

800, 801,801/1,802/2,802/5,sowie der nordlichen Teilflachen aus FI.Nr. 753 und 791
-eingeschranktes Gewerbegebiet- sind zum Schutz der angrenzenden Wonngebiete nur
nichtstorende Gewerbe- und Handwerksbetriebe zulassig. Betriebe und Anlagen im Bereich
des eingeschrankten Gewerbegebietes haben mit dem Baugesuch ein Larmschutzgutachten

einer anerkannten Fachstelle vorzulegen.

Larmschutz innerhalb des Gewerbegebletles |

Im gesamten Geltungsbereich sind bel

Wohngebauden fiur Aufsichts- und Bereitschafts-

personal sowie fir Betriebsinhaber zur Abwehr erhdhter Larmimmissionen Vorkehrungen
fir den Schallschutz zu treffen. Durch den Einbau schalldammender Fenster muB siCher-
gestellt sein, daB in den Aufenthaltsrdumen Innengerauschpegel gemaB Tafel 5 der
VDI-Richtlinie 2719 - Schalldammung von Fenstern - vom Okt. 1973, durch von auben
eindringenden Schall nicht Uberschritten werden. Der Larmschutznachweis ist mit dem

Bauantrag zu fuhren,




Dieser Tekturplan cum Bebauungspian Nr.2 besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerklarung und
Festsetzungen sowie einem” Textteil (Satzung).

Verfahrenshinweise

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Tekturplanes zum Bebauungsman Nr.2 der Gemeinde Neunkirchen a.S.wurde

gemaB 82 Abs.1 BauGB mit BeschluB des Gemeinderates vom ./£&03. .43Pf emgeleltet Der Aufstel lungsbeschluf
wurde ortsublich am .4?.@3./!@:??. Dekanntgemacht.

Neunkirchen am Sand, . //6//0 //(9@/]

durcngefunrt Dieser Erorterungstermin wurde ortsubllcn

Neunkirchen am Sand, ./16:A0./99/

f: Burgermelster

3. Die Trager oOffentlicher Belange wurden gem. §£. ADS .1 BaUgB mit Shreiben vom 22 Okt 1991 aufgefordert

ihre Stellungnahme zum Tekturplan abzugeben.

. BNrgermeister

Neunkirchen am Sand,

4, Der Entwurf des Tekturplans und die dazugehor 1ge Bed ru
peschluBmalBig gebilligt. '

Neunkirchen am Sand, 2. Aug. 1994

1. Bl rgermelster

5. Der Entwurf des Tekturplans wurde mit Begriindung gem. § 3% Abs. 2 BauGB vom <& Nov. 1333 nis =% Dez 1993

offentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden ortsublich am 29. Okt.. 1993. . bekanntgemacnt, mit dem

Hinwels, dal3 jedermann wahrend der Auslegungsfrlst die Untér l\agen einsenhen und Bedenken und Anregungen-vor -
Drinden kann. '

Neunkirchen am Sand,

..... cdéwm/

= Irgermeister

1. 'Birgermeister

7 Dem Landratsamt Nurnberger Land, wurde dleser fekKturplag mit Xhreiben vom 1?-: Aug. Hﬁ’t gemal3 § 11, ADS.]
BauGB ZUr Anzelge vorgelegt. a ~

Neunkirchen am sand, .12, Aug. 1994 - -

1. Blrgermeister




_ | \
3. Der von der Gemeinde Neunkirchen am Sand gemaB § 11, Abs.1, 2. Halbsatz BauGB angezeigte Tekturplan zum

Bebauungsplan Nr. 2 (Satzung) wurde vom Landratsamt Nurnberger Land in Lauf a.d.Pegnitz gemaB § 11, ADS.3 BauGB

uberpruft. Es ergaben sich keine Anhal tspunkte, wonach bei der Autstellung dieses Tekturplanes Rechtsvorschriften
verletzt worden sind. oA

Lauf a.d.Pegnitz,

Deses
St\.\,\’\‘\l l Quj' Ratw 2.R

9. Der Tekturplan Nr.1 zum Bebauungsplan Nr.2 mit Begrindung liegt ab dem .-."-—.5: Jé‘n__
Neunkirchen a.S. gemaB § 12 BauGB wahrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns Einsicht -aus.

Der iekKturplan Nr. 1 zum Bebauungsplan Nr.2, “Industriegebiet Speikern” im Ortsteil Speikern der Gemeinde Neun-
Kirchen a.S. ist damit gemall § 12 BauGB rechtsverbindlich
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