LEGENDE

A Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzun

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§4 nd 6,8 und 11 BauNvO)
Gewerbegebiet mit Einschréinkung

- Fléche fur Gemeinbedarf
(V]

Kulturellen Zwecken dienende Einrichtugen und Gebaude
Sozialen Zwecken dienende Einrichtugen und Gebaude

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNVO)
08 Grundflichenzahl (GRZ)
zB.1l Zahl der Voligeschofie (siehe Nutzungsschablone)
Hmax max inm . NN (siehe
WH max. Wandhdhe in m i. NN (siehe Nutzungsschablone)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
a abweichende Bauweise
o offene Bauweise

4. Verkehrsflichen
(§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

Verkehrsgriin

Private Verkehrsflache

«N{OO

Zufahrt

5. Griinflichen
(§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

6. Flichen fir die Regelung des Wasserabflusses
(§9 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB)

Private Grinflache

Offentliche Grinflache

s festgesetztes Uberschwemmungsgebiet
(nachrichtiiche Ubernahme)

faktisches Uberschwemmungsgebiet

(HQ 100)
— Bachlauf

7. Flichen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§5 Abs.2 Nr.9 und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- Flichen far Wald

8. Flichen und Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zur Pflege und

- zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(Ausgleichsfliche)

- Flchen zum Erhalt von Vegetationsbesténden

@ zu erhaltende Einzelbaume

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern

@ Pflanzgebot Laubbaume
(nicht standortgebunden)

:l Biotope der Bayerischen Biotopkartierung mit Nummer

9. Sonstige Planzeichen

Bavuaise

Zovder
Gosaate

Nutzungsschablone
Dactiorm | Hmaxm & it
Wi N

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten FL-Nr. 19412, 211/5, 208

Umgrenzung von Flichen gleicher hochstzulassiger
Emissionskontingente (wird ergéinzt)

Abgrenzung unterschiediicher Nutzungen

Umgrenzung der Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (Bauverbotszone)

Hohenlinien

HaiEs

Textliche Festsetzungen nach § 9 BauGB, BauNVO und DIN 18005

Art der baulichen meung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Das sind die zuldssigen Emis-
sionen (vgl. B6.2). Wuhnungen sind im GE nicht zuldssig.

Die siidiiche Flache fiir Gemeinbedarf dient der Errichtung von Gebéuden fiir kulturelle Zwecke und
der Gestaltung des Dorfplatzes.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) sind auch aulierhalb der vorgegebenen Baugrenzen gemas den Vor-
schriften der BayBO zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

Srundichenzsif CRZ (6 16, 17w 18 BauliU0)

von 0,8 im GE durch
Siclplatze, Nebenanlagen Lagerfiéchen ist zulassig.

Zah! der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 BauNVO)
Im GE und in der nérdiichen Gemeinbedarfsfliche sind 2 Vollgeschosse zuléssig.

In der siidiichen Gemeinbedarfsfiache sind 3 Vollgeschosse zulassig. Dabei ist in den Gemeinbedarfs-
fldchen das oberste Vollgeschofs nur im Dachgeschof zulissig.

Hohenfestsetzung (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)
Dl s Cebaueheha i germassen ble i i zurobersen Dachbogrenmgskaria (. Co-

Eine durch Anlagen ist bis zu einer Hohe von 2 m zulis-
sig. Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkante bis zur Schnittinie der
Wand mit der Dachhaut.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugronze (§ 23 Abs. 3 BauNV0)
Im GE gelten die jes in des Art. 6 Abs. 4 und 5 der
BayBO (siehe C.4).

Bauweise: (§ 22 BauNVO).

In der abweichenden Bauweise sind auch Einzelgebéude zuléssig, deren Lénge 50 m iiberschreiten
darf.

Planungen, Nutzungsregelungen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
der Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nm. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung von Vegetationsbestanden und Einzelbaumen

Dl Flicien it Ehakingagsbol i s Weld 2 el

Die Riickschnitt (wo 2u stabili-
siron und bel der Baumalinahme. der Ruckhaltemulde zu schiltzen.

Pflanzgebote fir Einzelbéume
Es sind mittel-groRkronige Laubbaume zu pflanzen. Verschiebungen sind mglich.

Pflanzgebote fiir Baum-Strauchhecken
Es sind mind. 2-reihige geschlossene Hecken mit einem Anteil von 10% Baumen zu pflanzen. Im Be-
reich der Pflanzgebote ist die heimischer Gehdlze It. Planzliste in der Be-
ariniung 25, Nicht bephanzte Randbereiohs innerhalb dor Fischen mit Planzgabot Sind als r-
tenreiche Gras-Krautséume (gelegentliche Mahd) zu entwickeln.

Zuordnung von extemen Ausgleichsflachen gem. § 1a BauGB

Autierhalb des Geltungsbereichs wird dem Eingriff durch die geplante Bebauung eine Fléche von

inagessetl 3500 ym dor LN, 420 Gk, Rollifon scule 120 am dr FIN. 512 G Komtoch

als extene ugeordnet el wird die Schaffung von Laubwald bzw.
festgesetzt. Die ibung der

zu entnehmen.

/o mit dem vereinbar sind
versickerungsfahiges Pflaster).
Artenschutzmalinahmen (CEF-MaRinahmen): Neben der Erhaltung der Alteichen am Réttenbach sind

die Alteichen auf FLN. 130/4 und 132/2 Gmkg. Neunkirchen a.S. dauerhaft zu erhalten. Alle Ro-
sind auBerhalb der

Belge zu wahlen (z.B. Schotter,

D. Hinweise
15

Auf den wasserrechtiichen Bescheid vom 22.10.2012 wird hingewiesen:

Samtliche Gebaudeteile sind hochwasserangepasst zu errichten. Von einem hochwasseran-
gepassten Bauen kann generell ausgegangen werden, wenn die vom Bundesministerium fiir
Verkehr, Bau und in der bereits aktuellen
Fassung beachtet wird. Die Regeln der Technik - insbesondere beziiglich Hochwasserschutz
und Hochwassersicherheit - sind zu beachten. Bei der Ausfiihrung der Gebéude sind die be-
kannten sowie ein Freibord zu beriicksi Welche zu-
séitzlichen Mainahmen ggf. erforderlich sind, um entsprechende Hochwassersicherheit zu er-
reichen, muss im Rahmen der Ausfiihrungsplanung eigenverantwortiich durch den Bauherm
gepriift werden. Hinsichtiich der Geféhrdung fiir Leib und Leben ist ebenfalls im Rahmen der
Delalblanung 2. prifen Inwiswsll < 8. Zufalnglchielin (i io s nobwenge Evlor

ierung gegeben sind notwendige sind mit den zu-
indigon Bohdrdeninstiutionsn (Gemakds, Fononueh, anciminani Nlmotger Lond) .
zustimmen. Auf ind Alarm- und 2u erarbeiten und bereitzule-

gen, um ein rasches und zweckmamges Eingreifen zu gewahrleisten und fir eine ziigige In-
formation der Betroffenen zu sorgen.

2. Denkmalpflege
Alle mit der Durchfiihrung des Projektes betrauten Personen miissen darauf hingewiesen werden,
dass bei AuRenarbeiten auftretende vor- und friihgeschichtliche Funde nach dem Bayer. Denkmal-
schutzgesetz unverziiglich dem Bayer. Landesamt fiir Denkmalpfiege gemeldet werden miissen.

3. Das dargestellte Sichtfeld ist von Anpflanzungen aller Art, Zaune, Stapeln, parkenden Fahrzeugen
und sonstigen Gegenstanden freizuhalten, die eine grofiere Hohe als 0,80 m iber Fahrbahn errei-
chen.

VERFAHRENSVERMERKE FUR DIE AUFSTELLUNG DES PLANES

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 15.02.2012 die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
wurde am 02.03.2012 durch Anschlag an allen

er
Amtstafeln ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Behorden und sonstigen Tréger offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 BauGB am 07.03.2012
unterrichtet und zur Auerung aufgefordert.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentiichkeit gemal § 3 Abs. 1 BauGB fiir den Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit Griinordnungsplan hat durch Auslage vom 09.03.2012 bis 10.04.2012 stattgefunden

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnungsplan in der Fassung vom 24.10.2012 wurde mit
Begriindung gemat § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.11.2012 bis 20.12.2012 dffentlich ausgelegt. Die
Auslegung wurde 1 Woche vorher bekanntgemacht.

Die Gemeinde hat mit Beschiub des Gemeinderates vom 17.10.2013 den Bebauungsplan mit
Grinordnungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 03.07.2013 als Satzung beschiossen.

(Siegel) Neunkirchen am Sand,
Gemeinde Neunkirchen am Sand

Kurt Sagmiller, 1. Birgermeister

gemat § 10

Der des mit
Abs.3 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

(Siegel) Neunkirchen am Sand, .......
Gemeinde Neunkirchen am Sand

Kurt Sagmilller, 1. Birgermeister

r—A Grenze des réumlichen Geltungsbereichs der Anderung des
L—d Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
In den nicht geéinderten Bereichen gilt der rechtswirksame
, " vom Juni 1992
Hinweise

(mit

LDl seneo

Flachen zur Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und § 6 BauGB)

Fléiche zum Retentionsraumausgleich gem. § 78 WHG
Im Bereich der festgesetzten Retentionsflichen sind insgesamt mind. 1.000 cbm neuer Retentions-
raum zu schaffen. Die Fléiche westlich des Rottenbaches ist als natumaher Auwald zu entwickeln.

Bedingende Festsetzung gemét § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
Die Bebauung innerhalb des Uberschwemmungsgebiets ist erst dann zuldssig, wenn der erfor-
derliche Retentionsraumausgleich geschaffen ist.

Sonstige Festsetzungen

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB): Das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gilt
zugunsten der Erschliefiung der Grundstiicke 211, 211/5, 208, 239/13 und sonstiger hinterliegender
Nutzungsberechtigten mit einer Breite von 4 m.

Umgrenzung der Fléichen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadiiche
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Emissionskontingente
r den nach DIN 45691
Innerhalb des Ge\lungsbe(e\ches i nur Voraben (Belricb und Anlagen) 2ulissig Sd, de-
ren Gerausche die in nachfolgender Tabelle angegeben Emissionskontingente Lex nach DIN
45691 weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Unr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00 Uhr) iiberschreiten:

Emissionskontingent Lex [dB]
Bebauungsgebiet
tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)
TF1 64 49
TF2 67 52
TF3 53 48

Die Priifung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
sl & B Voifisber il sich dy e scillfichvichen Feutsirgan dec Babais
ungsplanes, wenn der n den Im-
oo i IAeane 15 4o rashrelnt (Relevanzgrenze).

Bei einer Bebauung im Gewerbegebiet hat der Bauherr mit dem Bauantrag ein Schallschutz-
gutachten vorzulegen, woraus hervorgehen muss, dass die zulassigen Emissionskontingente
eingehalten werden. Im Falle der muss das schalltech-
nische Gutachten von Baubeginn an vorliegen.

Das Gutachten von IBAS Nr. 11.5524/1, vom 23.10.2012 ist Bestandteil des Bebauungsplans.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. der BayBO)

Hohenlage der Gebéude
Gebéiude sind hochwassersicher zur errichten. Die Hohe des Erdgeschossfulibodens muss mind. 50
cm iber der Hohe des hundertjahrigen Hochwassers liegen: mind. 329,35 cm GNN.

Dachforr

im GE. Satteldach, Pultdach, SheddDach (Neigung 5-25°), Fachdach,

im Gemeinbedar: Satteldach (Neigung 25-45°), Pultdach oder kombiniertes Dach (5-25°)

Dacheindeckung und Dachaufbauten, Dachfarbe:
alle harten Eindeckungen in naturrot, braunrot, grau, schwarz

Gléinzende oder glasierte D sind unzulssig (im GE auch auf-
gestindert) sind zugelassen.

Die Tiefe der jon allen wird im GE gem. Art. 81
Abs. 2i.V.m. Abs. 1 Ziff. 6 BayBO 2008 mit 0.4 H Wandnone). mind. Jodoch it 3,0 m fesigasetzL. An
der Grenze zwischen und GE ist dem jetzigen Bestand Grenzbe-

bauung zuléssig.

GEMEINDE NEUNKIRCHEN AM SAND ‘ ¥

1. Anderung Bebauungsplan mit
Griinordnungsplan "Réttenbachgrund™
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