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WEITERE FEST SETZUNGEN

A BAULICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist "Mischgebiet" im Sinne § 6,

~"Sonstiges Sondergebiet" im Sinne des § 11 und "Gewerbegebiet mit Einschrédn-
kungen" im Sinne des § 8 i.V. mit § 1 Abs. 5 der Baunutzungs-

verordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Oktobeir 1990.

Im Mischgebiet ist Nachtarbeit ausgeschlossen. Fir das "Sonstige Sondergebiet"
ist ein Seniorenwohnheim angeschlossener Pflegestation festgesetzt. Im
"Eingeschridnkten Gewerbegebiet" sind nur nicht wesentlich stdérende Handwerks-
betriebe zugelassen.

2. MaR der Nutzung

Als héchstzuldssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die im Planteil angege-
benen Werte der Grundflidchenzahl (GRZ) und der Geschoffldchenzahl (GFZ), so-
weit sich nicht aus den Festsetzungen iiber Geschoffzahl und iberbaubare Fladchen
sowie den GrundstiicksgrdfRen im Einzelfall geringere Werte ergeben.

3. Bauweise

Es gilt die offene und die besondere Bauweise nach §22, Absatz 2 und Absatz 4
BauNVO, auf den jeweils festgesetzten Fléchen.

Bei der besonderen Bauweise entfdllt die Lidngenbegrenzung von 50,0 m fir Ge-

bdude und der nach der BayBO einzuhaltende Grenzabstand zur siidlichen Grenze.
Die Grenzabstdnde zu den anderen Grenzen sind einzuhalten.

4. Nebenanlagen
Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind unzuldssig. Sie
kénnen jedoch ausnahmsweise zugelassen werden, wenn sie

a) dem Nutzungszweck des jeweiligen Gebietes entsprechen oder dem Baugebiet
selbst dienen und dessen Eigenart nicht wiedersprechen und
b) zusammenhdngend mit Garagen errichtet werden.

Nebengebdude und Nebenanlagen sind so zu gestalten, daf sie sich den Hauptge-
biduden unterordnen. Miillboxen und Wertstoffcontainer sind in eigenen Gebduden
unterzubringen oder in den Hauptgebduden zu integrieren.

5. Stellpldtze, Garagen und Tiefgaragen

Garagen bzw. Stellpldtze miissen im Rahmen der notwendigen Nutzung innerhalb
der iiberbaubaren Flichen errichtet werden. Vor Garagen, Stellpldtzen und Tief-
garageneinfahrten ist ein Stauraum von mind. 5,00 m Tiefe, gerechnet ab Grund-
stiicksvordergrenze, freizuhalten. Er darf weder durch Tiliren oder Tore, noch
durch andere Absperrvorrichtungen zur StraRe hin abgeschlossen werden. Bei Er-
richtung von Garagen beidseitig einer Grundstiickgrenze sind die Garagen ohne
Versatz und in gleicher Bauart aneinander zu bauen.

Tiefgarageneinfahrten sind zu iberbauen bzw. zu iberdachen. Die Oberkante der
Tiefgaragen muf einschlieRflich Uberdeckung unter der Erdgeschofoberkante der
angrenzenden Gebdude liegen.
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6. Baugestaltung

6.1 Mischgebiet MI
Zugelassen sind maximal drei Vollgeschosse III mit Satteldach (zweli Vollge-

schosse und ein zum Vollgeschoff ausgebautes Dachgeschoff II+D). Die maximalen
Traufhohe betragt 6,50 m.

Dachaufbauten sind in Form von Dachgauben zuldssig, wobei die Breite 1/3 der
Trauflange nicht Uberschreiten darf.

6.2 Sondergebiet SO |
Zugelassen sind maximal vier Vollgeschosse IV mit Satteldach oder Pultdach

(drei Vollgeschosse und ein zum Vollgeschof ausgebautes Dachgeschofs III+D).
Die maximale Traufhdhe betrdgt 10,50 m. Es ist eine Dachneigung 15° festge-

setzt.

6.3 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEp
Zugelassen sind maximal drei Vollgeschosse III mit Flachdach oder mit Sattel-

dach. Die maximale Traufhdhe betridgt 10,00 m. Bei Sattelddchern ist eine Neil-
gung von 5° bis 30° zugelassen.

7. Anstriche und Fassadenverkleidungen

Fiir den AufRenanstrich diirfen nur mineralische Farben verwendet werden. Ver-
putzte Fldchen sind mit mineralischen Putzarten auszufuhren. Fassadenverklei-
dungen aus Kunststoff, Faserzementplatten oder Fliesen sind ausgeschlossen.

8. Einfriedungen
Einfriedungen entlang der StraRe sind einschl. Sockel als hochstens 1,00 m,

innerhalb von Sichtwinkelflidchen max. 0,80 m hohe Zadune auszufuhren.

Trennziune zwischen Grundstiicken kénnen ohne Sockel auch mit Maschendraht bis
1,00 m HOhe erstellt werden, wobei die Hohe den angrenzenden Zaunen anzupassen

ist. Rohrmattenzdune oder dergleichen sind unzulassig.

9. Sichtfldchen an Straffeneinmundungen

Innerhalb von Sichtfldchen diirfen keinerlei Hochbauten errichtet und Anpflan-
zungen aller Art, ausgenommen hochstdmmige Bdume, sowie Zaune, Stapel, Haufen
oder sonstige Gegenstidnde angebracht werden, wenn sie eine grOfflere Hohe als

0,80 m iber der Fahrbahn erreichen.

10. Immissionsschutz

10.1 Zur Gewadhrleistung der Einhaltung der schalltechnischen Orientierungs-
werte "tags" und "nachts" an den nidchstgelegenen Immissionspunkten im Allge-
meinen Wohngebiet bzw. Mischgebiet ist flir die Schlosserei Rupprecht Fl. Nr.
72/27 der flichembezogene taktmaximal bewerteter Schalleistungspegel (Lygw) voORn
tags 60 dB(AT)/ m? als Maximalwert festgesetzt. Der Nachtbetrieb ist ausge-

scholssen.

10.2 Bei Errichtung von PKW-Stellpldtzen entlang der Sidfassade der geplanten
Seniorenwohnanlage sind folgende Mindestabstande einzuhalten:

- zum ndchtsgelegenen Schlafzimmerfenster der Seniorenwohnanlage mind. 4,00 m
- zum Schlafzimmerfenster des Wohnhauses F1l.Nr. 72/15 mind. 25,00 m



10.3 Die detaillierte schallimmissionsschutzteschnische Untersuchung der PKW-
Stellpldtze und der Tiefgarage ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens vom
Bauherrn vorzulegen.

10.4 Auf der Fl.Nr. 67 (Seniorenwohnanlage) ist eine la&rmschutzgrundriforien-
tierte Gebdudeanordnung vorzusehen. Die in der nachfolgenden Tabelle aufge-
fihrten BauschallddmmaRe sind in die Baugenehmigung aufzunehmen:

Fassadenseite GeschoB Raumnutzung maBgeblicher erf. result. bew.
AuBenlarmpegel SchalldammaB
~-in dB(A) R'w res in dB(A)
Siden EG bis 2. OG Schiafraum 68 46
Wohnraum tags/
Praxis/Biro 68 36
Laden 68 26
Westen EG bis 2. OG Schiafraum 64 - 66 42 - 44
Wohnraum tags/
Praxis/Biro 64 - 66 32 - 34
Laden ' 64 - 66 22 - 24
Westen EG bis 2. OG Schlafraum 60 - 64 38 - 42
Wohnraum tags/
Praxis/Btiro 60 - 64 28 - 32
Laden 60 - 64 18 - 22
Innenhof DG Schlafraum bis 55 bis 33
Wohnraum tags/
Praxis/Buro bis 55 bis 23

Fiir an der Siid- und Westseite gelegene Aufenthaltsrdume ist die Anordnung ei-
ner schalltechnisch wirkungsvollen Wintergartenverglasung vorzusehen.

Der Wintergartenvorbau muf folgenden Mindestaufbau auweisen:
- bauakustisch erforderliche Glasdicked= 6,0 mm

- Offenbare Elemente

- aufBenliegender sommerlicher Warmeschutz

- natirliche Beliftung von unten nach oben

Fiir Rdume mit dieser Wintergartenkonstruktion sind keine weiteren schalltech-
nischen Anforderungen zu stellen.

10.5 In dem GEp-Gebiet sind nur nichtstdrende Betriebe zuldssig. Jegliche
Nachtarbeit ist unzuldssig. Mit jedem Bauantrag ist ein Schallschutzgutachten
einer anerkannten Fachstelle gemdf § 26 BImSchG vorzulegen, woraus hervorgehen
muR, daR in der Nachbarschaft die zuldssigen Immissionswerte der TA-LAarm
eingehalten werden.



B GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

1. Offentliche Griinfldchen

Die Restflidche im Westen der Bahnhofstrafe wird als &6ffentliche Grinflache
ausgewiesen. Sie wird mit Grofbdumen iiberstellt, mit Strauchpflanzungen gefat
und mit einer Sitzbank ausgestattet.

Die Béschungsfldchen im Siiden und Westen werden als 6ffentliche Flachen
ausgewiesen. Eine Bepflanzung mit Groffbdumen wird entlang der Bahnhofstrafe
durchgefiihrt, die Bdschungsflédchen werden abschnittsweise mit St&duchern
bepflanzt und der Sukzession iberlassen.

2. Bahnhofstrafe

Strafenquerschnitt:
1.5 m 5.5 m 2.om 1.5 m
Gehweg Strasse Grinstreifen Gehweg

Im Bereich des FufRgédngeriiberweges wird die Straflenbreite auf 4 Meter
reduziert. Auf der Nordseite wird im AnschluR an die StraRenfldche ein 2 Meter
breiter Pflanzsteifen mit Grofbaumpflanzung und einer Unterpflanzung aus
Bodendeckern angelegt.

3. Freifldchen um Sondergebiet

FuBwegeverbindung

An der Westseite des Sondergebietes verlduft eine FuRwegeverbindung in Nord-
Siid-Richtung. Der Wege wird mit 4 Grofb&dumen, mit begleitender Gehdlzpflan-
zung, uberstellt.

Strafenfronten

Die ndrdliche und siidliche Strafenfront des Gebdudes wird durch die Anpflan-
zung von lo Groffbdumen gestaltet.

Freifldchen

Die Freiflichen in Gemeinschaftseigentum im Bereich des Innenhofes werden
durch kleinkronige Bdume (mindestes 14 Stilick), Strauchpflanzungen und
Rasenflichen gestaltet. Eine intensive Bepflanzung iliber der Tiefgarage wird
durch eine mindestens 0.4 m starke Substratauflage (bei Bdumen mindestens 0.8
m durch Aufschiittungen) ermdglicht.

Fiir die gemeinschaftlich genutzten Freifldchen werden iberwiegend Gehdélze aus
der unter Punkt 6 aufgefiihrten Gehdlzliste verwendet. Eine Fasadenbegrinung
wird vorgenommen.

4. Freiflidche um Gewerbegebiet
Die Stellplédtze im Bereich der Gewerbefldche werden mit 3 Groffbdumen
iiberstellt. Eine Fasadenbegrinung ist vorzunehmen.

5. Freifldchengestaltung

Bei geplanten baulichen MaRnahmen sind der Genehmigungsbehdrde gleichzeitig
mit den Eingabepldnen Freifldchengestaltungsplédne mindestens im MaRstab

1 : 200 (Art.5, Art.8 Abs. 1, Art.9 und lo BayBO) vorzulegen.




6. Pflanzenliste

Baume

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Aesculus hippocastanum RofRkastanie

Aesculus x carnes Briotii'

Rotbliitige Rofkastanie

PflanzgrdfRen: Stammumfang 16-18 cm

Strducher

Amelanchier laevis Felsenbirne
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna Weifldorn

Malus comunis Apfel

Prunus padus Traubenkirsche
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Schneeball
Bodendecker

Hedera helix Efeu

Geranium endressii Storchschnabel
Potentilla fruticosa Fingerstrauch

Rosa rugosa repens alba

7. Einzuhaltende Abstidnde bei Pflanzmafnahmen

Bei der Durchfiihrung von Pflanzmafnahmen ist darauf zu achten, daR die Badume
in mindestens 2.5 m Entfernung von den Fernmeldeanlagen der Deutschen Bundes-
post sowie von Versorgungsleitungen der Stromversorgung Neunkirchen GmbH
gepflanzt werden. Sollte dieser Mindestabstand im Einzelfall unterschritten
werden, sind Schutzmafnahmen fiir die Anlage der Versorgungstrager
erforderlich.

8. Niederschlagswasser

Niederschlagswasser von Dachfldchen und unbelasteten Verkehrsfldchen ist auf
den Grundstiicken zuriickzuhalten und zur Versickerung zu bringen. Die Uberl&auf
der Sickerschidchte kénnen an den dffentlichen Kanal angeschlossen werden.

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Planblatt mit Zeichenerkldrung und Fest-
setzungen sowie einem Textteil (Satzung).



VERFAHRENSHINWEISE:

1. Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 10N
der Gemeinde Neunkirchen a.S. wurde gemAR)\§ 2 Abs. 1 BauGB mit Beschlufl des
Gemeinderates Neunkirchen a.S. vom 22.4.1993 eingeleitet. Der Aufstellungsbe-
schluff wurde ortsiblich am 24.4.1993 bekahntgemacht.

Neunkirchen a.S., den . 18' F Eb. 199" L

......................

2. Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gem.\§ 3, Abs. 1 BauGB wurde vom :

28.2.1994 bis 28.3.1994 und mit einem Erd}terungstermin am 3.3.1994 durchge-
fiihrt. Der Zeitpunkt der vorgezogenen Bjirderbeteiligung und des Erdrterungs-
termines wurde ortsiiblich am 18.2.1994 jbekanntgemacht.

N

Neunkirchen a.S.l den...tahféh.ﬂmﬁ..

----------------------

\!

3. Die Trager offentlicher Belange wurdfn|gem. § 4, Abs.l BauGB mit Schreiben
vom 8.8.1994 aufgefordert, ihre Stelluggnghme zum Bebauungsplan abzugeben.

\ LTINS A
4. Der Entwurf des Bebauungsplanes und/did dazugehOrige Begriindung wurden vom
Gemeinderat Neunkirchen a.S. am i.;‘-“-eschluﬁméﬁig gebilligt.

Neunkirchen a.S., den .ZZnDQb.EB&..

1. \Blirgermeister

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde Njit Begriindung gem. § 3, Abs.2 BauGB
vom 7.12.1994 bis 16.1.%49%5 6ffentlich ausgelegt. Ort und Dauer der Auslegung

......................

1.

6. Der Gemeinderat Neunkirchen a.S. hat
ungsplan als Satzung gem&® § 10 BauGB a

Beschluff vom
stellt.

L o
Neunkirchen a.S., den ;l- .J.u.n.' 1995 A



7. Dem Landratsamt Niirnberger Land wurdé¢ difeser Bebauungsplan mit Schreiben
vom ,

8. Der, gemd § 11, Abs.l BauGB angezeigte,” Bebauungsplan wurde vom Land-
ratsamt Niirnberger Land gemif § 11, Abs. 3 BauGB iiberpriift. Es ergaben sich
keine Anhaltspunkte, wonach bei der Aufstellung dieses Bebauungsplanes Rechts-

vorschriften verletzt wurden. vﬁ"ﬂi
17, JuLl 1995 _, g

g\

Lauf an der Pegnitz, den

9. Der Bebauungsplan wurde mit Begrindung ab ..........¢ im Rathaus der Ge-
meinde Neunkirchen a.S. gemidf § 12 BauGB &éffentlich ausgelegt. Die Durch-

fiéhgung,.d Anzeigeverfahrens und die Auslegung wurden ortsiiblich am
ﬁﬁa"ﬁ% bekanntgemacht. '

Der Bebauungs- und Griinordaungsplan Nr/ 10N, "Areal Ladmmerzahl" der Gemeinde
Neunkirchen a.S. ist damit gemdf § 12 GB in Kraft getreten.

Neunkirchen a.S., den ...-.v+v..
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