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A. MWeitere Festsetzungen:

1. Die Einschrankungen in den Gewerbegebieten beziehen sich auf die
Larmemissionen. Mit jedem Bauantrag.ist ein Schallschutznachweis einer
anerkannten Fachstelle nach Par. 26W§hn§thvapr;ulegen s Mit dem
nachgewiesen wird, daB die Immissionsrichtwerte nach TA-Larm in den an-'
grenzenden Gebieten eingehalten werden.

2. Vergniigungsstdtten im Sinne des Par. 4a Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind im
gesamten Geltungsbereich ausgeschlossen.

3. Permanente Grundwasserabsenkungen sind nicht zuldssig. Sollten hohe
Grundwasserstdnde angetroffen werden, sind KellergeschoBe als wasser-
dichte Wannen auszubilden. Das anfallende Niederschlagswasser ist nach
Moglichkeit auf dem Grundstiick zu versickern.

4. Alle erforderlichen Stellpldtze sind auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen. Der Stellplatzbedarf wird nach den Richtzahlen der Stell-
platzverordnung ermittelt.

5. Die Errichtung von Tiefgaragen ist im gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zuldssig. Tiefgaragen diirfen nicht iber das natirliche
bzw. festgesetzte Geldnde hinausragen und sind zu begriinen.

6. Abluft aus Tiefgaragen oder sonstigen Anlagen ist mind. 0,5 m uber
Dachfirst senkrecht nach oben in die freie Windstromung abzufihren.

Zum Schutz vor Regeneinfall konnen Deflektorhauben aufgesetzt werden.
Kaminabdeckungen sind unzuldssig.

7. Nicht versiegelte Stellpldtze (z.B. Befestigung mit Rasenfugen-

pflaster) bleiben bei der Ermittling der Grundflachenzahl unberiick-
sichtigt.

8. Werbeanlagen dirfen nicht zur B 14 weisen.

9. Beleuchtungsanlagen (z.B. Hofbeleuchtungen) missen blendfrei aus-
gefihrt werden und dirfen die Sicherheit des Verkehrs auf der B 14 und
den Schienenverkehr auf der Bahnlinie Niirnberg - Bayreuth/Hof nicht
beeintrachtigen.

10. Bei der Durchfihrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, daB
die Bdume in mind. 2.5 m Entfernung von bestehenden Fernmeldeanlagen der
Deutschen Bundespost - Telekom - gepflanzt werden (Gasleitungen liegen
auBerhalb des Geltungsbereiches).

Sollte dieser Mindesabstand im Einzelfall unterschritten werden, sind
SchutzmaBnahmen fir die jeweiligen Leitungen erforderlich. Bei Neuver-
lequng von Leitungen sind die festgesetzten Baumstandorte zu beachten.

Alle Versorgungs-, Entsorgungs-, Fernmelde- und Kommunikationsleitungen
sind unterirdisch zu verlegen. :

11.  Versorgungsanlagen sind so zu verlegen, daB bei Ihanspruchnahme
von Offentlichen Verkehrsgrund der Verkehr einschlieBlich FuBganger-
verkehr nicht behindert wird.

Die Aufstellung oberirdischer Anlagen (Kabelverteilerschranke usw.)
hat im Einvernehmen mit den StraBenbaulasttrager zu erfolgen.

12. Mafnahmen zum Schallschutz sind nach dem be: der Gemeinde-
verwaltung vorliegenden Nachweis des Schallimmis: ionschutzes v.
Bliro Wolfgang Sorge, Nirnberg 3941.1/1994 vom 14. April 1994,

einzuhalten.

Zur Gewdhrleistung der Einhaltung der schalltechnischen Orien-
tierungswerte "tags" und "nachts" an den ndchstgelegenen Immis-
sionspunkten im Allgemeinen Wohngebiet bzw. Mischgebiet ist die
Festsetzung nachstehender maximaler zuldssiger taktmaximal be-
werteter immissionswirksamer fldchenbezogener Schalleistungs-
pegel erforderlich (siehe auch Fldchenaufteilung im Lageplan-
ausschnitt - Anlageblatt 2).

Flachenbezeichnung fldchenbezogener taktmaximal bewerteter
Schalleistungspegel Lw"dB(AT)qm
tags nachts
GE 1 60 50
GE 2 60 57
GE 3 60 40
GE 4 60 40
GE 5 60 54
GE 6 60 57
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B. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Textliche Festsetzungen
1. Waldfldchen

1.1 Waldstreifen

Zwischen dem Gewerbegebiet und der BundesstraBe B 14 verbleibt
ein 32 Meter breiter Waldstreifen als dffentliche Grinfléache.
Der Kiefernrestbestand der entlang der Strafe mit Eichen unter-
wachsen ist, wird im Bereich der angrenzenden Gewerbefldchen
mit Laubholz (v.a. Eichen, als Heister) unterpflanzt.

1.2 Biotopflache

Der Eichenwaldrest (Biotop Nr.122.5,TK 6433; wird durch den
Verlauf der ErschlieBungsstraBBe im Westen z.T.in Anspruch ge-
nommen. Der Restbestand wird als 6ffentliche Grinfldche erhal-
ten, im Bereich des angerissenen Waldbestandes Unterpflanzung
mit Laubholz (v.a. Eiche, als Heister).

1.3 Restwaldflachen

Vom ehemaligen Waldbestand verbleiben beidseits der ErschlleBungs—
straBe zwei Restflidchen. Erhaltung als &ffentliche Grunflache,
Unterpflanzung in den Randbereichen und Umwandlung in Laubmisch-
bestidnde durch entsprechende Bewirtschaftung.

J
2. Sukzessionsfldche i
Die entstehenden Abbaubdschungen im Norden und Westen der Gewerbe-
flichen, sowie entlang der HaupterschlieBungsstraBe, werden im
oberen Randbereich mit einer gemischten Gehdlzpflanzung und Laub-
baumsolitdrs bepflanzt (siehe 7.1 - 7.4, Artenlisten). Die siud-.
und ostexponierten B&schungen bleiben der natirlichen Sukze551on
iiberlassen.

2 Gehdlzbestande

3.1 Eichengruppe
Die Gehdlzgruppe aus Alteichen am Bahngeldnde bleibt in ihrer
derzeitigen Ausdehnung als 6ffentliche Griinfldche erhalten.

3.2 Gehb6lzbestand

Der Gehdlzbestand mit dominanten Eichen und Kiefern zwischen der
Fliche der Bahnanlage und dem &ffentlichen Weg bleibt als 6ffent-
liche Griunflache erhalten.

3.3 Biotopflache Gehdlzbestand

Der Gehdlzbestand an der StraBenbdschung (Biotop Nr.122.3,TK 6433)
bleibt, soweit nicht durch die BaumaBnahme betroffen, als o6ffent-
liche Griinflidche erhalten. :

3.4 Eingrinung

Im Siiden und Westen entlang der Erweiterungsfldche der Klaranlage
sowie zwischen den einzelnen Gewerbegrundstiicken wird eine mindes-
tens 4-reihige Bepflanzung (Platzbedarf > 5 Meter) aus Laubgehdl-
zen und Laubbaumsolitdrs ausgefihrt.

Die Gewerbegrundstiicke werden zur HaupterschlieBungsstrafBle mit
einer 2-reihigen Laubgehdlzpflanzung auf einem 2 Meter breiten
Griinstreifen eingegriint. (Arten unter 7.3 und 7.4)

4. ErschlieBungsstrafBen

4.1 HaupterschlieBung

Die HaupterschlieBung wird begleitet durch eine Baumreihe mit
klginkronigen Baumen auf einem 3 Meter breiten 6ffentlichen
Griinstreifen entlang der Grundstiicke (Abstand lo-15 Meter) und
einer Baumreihe mit groBkronigen B&iumen im Bereich des Park-

streifens (Abstand 15-20 Meter) entlang der Fahrbahn, jeweils
beidseits der Strabfe.

4.2 NebenerschlieBung

Die AnliegerstrafBen werden beidseits von einer Baumreihe mit
kleinkronigen Bdumen (Abstand 10-15 Meter) auf einem 2.5 Meter
breiten Grinstreifen begleitet.
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5. Gewerbeflédchen

5.1 Hofgestaltung, Park- und Fahrfl&chen

25 - 30 % der einzelnen Gewerbegrundstiicke sind als Vegetations-
flédchen mit ErdanschluB zu gestalten. (Baum- und Strauchpflan-
zungen, Begriinung von Stellplatzen, Freianlagen um die Geb&ude).
Die Bdschungsfldchen im Westen und Norden, die zu den jeweiligen
Grundstiicken gehdren, werden eingerechnet, ebenso die Eingriinung
entlang der Strafe und den Grenzen.

Begriinte Dachfl&chen kdénnen hierauf in doppelter Flichengréfe mit
angrechnet werden.

Je 5 Parkpldtze ist ein Grofbaum zu pflanzen.

Hinweis:

Die versiegelten Fl&chen sollen sich auf ein notwendiges Minimum
beschrénken, Park- und Stellflichen sind méglichst in Rasenpflas-
ter oder wassergebundener Bauweise auszufiihren.

5.2 Dach- und FaSsadenbegrﬁnung

Flachdachkonstruktionen und D&cher mit Dachneigung bis zu 15° sind
mit extensiver Dachbegriinung zu gestalten.

Eine Fassadenbegriinung ist bei fensterlosen Wandflichen (ab 5
Metern) vorzunehmen.

5.3 Dach- und Oberfl&chenwasser

Dachwasser und gereinigtes Oberflichenwasser (8labscheider bei

Stell- und Fahrfldchen) ist nicht der Kanalisation zuzufiihren,

sondern auf dem Grundstiick selbst zu versickern (Pflanzflé&dchen,
Sickergruben) bzw. zur Bewdsserung zu speichern.

5.4 Einfriedung

Die Einfriedungen entlang der StrafBe sind hdchstens in 2 Metern
H6he auszufiihren. Werden Mauern oder Winde zur Einfriedung ver-
wendet sind diese zu begriinen.

6. Freifldchengestaltung

Gleichzeitig mit den Eingabepl&nen fiir die BaumaBnahme sind der
Genehmigungsbehdérde Freiflichengestaltungsplidne mindestens im
MaBstab 1 : 200 vorzulegen.



7. Artenlisten

7.1 GroBb&dume

Acer platanoides Spitzahorn
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

GréBe: H Sol. 3xv, 20-25, m.B.
Standort: mind. 16 gm nicht versiegelte Schutzfliche

7.2 kleinkronige B&ume

Acer campestre Feldahorn
Crataegus spec. WeiBdorn, Rotdorn
Sorbus aucuparia Vogelbeere

GréBe: H Sol. 3xv, 16-18, m.B.

7.3 Bdume

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus spec. WeiBdorn, Rotdorn
Quercus robur Stieleiche

GrdBRe: Heister, 3xv, Menge: 1 Heister/2qm Gehdlzpflanzung

7.4 Strauch - v. Heckenpflanzen

Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeiBdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrase
Salix caprea Salweida
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

GrbBe: Sol. 3xv, m.B.,100- 50
Strducher 2xv, 80-100
zu pflanzen im Verhdltnis 1:4, Menge: 1 Pfl./gm

7.5 Artenliste Fassadenbegriinung

ohne Kletterhilfe:

Hedera helix Efeu
Parthenocisus tricuspidata Veitchii Wilder Wein

mit Kletterhilfe

Clematis vitalba Waldrebe
Fallobia aubertii Kndéterich
Aristolochia durior Pfeifenwinde
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3. Die Tréger 6ffentlicher
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1. Biirdermeister

1. Biixgermeisgter

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 6N wurdes;mit Begriindung
gem&B § 3, Abs.2 BauGB vom _.Q. ijggQ bis A.g . .. .
6ffentlich ausgelegt. Ort B"aat‘ier der Ausleggdngmuu‘rsggn ortsiib-
lich am 29.Apﬁ|199§ bekAnntgemacht, mit Hinweis,daB jedermann
wdhrdend der Auslegungsfy die Unterlagen einsehen und Bedenken
und Anregungen vorbringe
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1. Blirgermeister
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1. Blirgermeister

Neunkirchen am Sand,zﬁhAU

7. Dem Landratsamt Nirnberge]

Schreiben vom ={, Sep. 1994
vorgelegt.
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8. Der von der Gemeinde Neunkirchen am Sand gem&f § 11, Abs.1
BauGB zur Anzeige vorgelegte Bebauungsplan (Satzung) wurde vom
Landratsamt Niirnberger Land, Lauf an der Pegnitz gemdfB § 11, Abs.3
iberprift. Es ergaben sich keine Anhaltspunkte, wonach bei der
Aufstellung dieses BebauynNgsplanes Rechtsvorschriften verletzt

worden sind.

Neunkirchen am Sand,

irgermeister

9. Der Bebauungsplan Nr. 6N mit Begrindung liegt ab dem
07, ﬂkt, 1994 im Rathaus der Gemeinde Neunkirchen am Sand gemaB
§ 12 BauGB wdhrend der allgemeinen Dienststunden zu jedermanns

Einsicht aus.
Der Bebauungsplan Nr. 6N
Sand ist damit gemdB § 1

chulholz', der Gemeinde Neunkirchen am
auGB rechtsverbindlich.

Neunkirchen am Sand,

B\rgermeister
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